OSSERVAZIONI
AL PIANO DEL PARCO REGIONALE DI VEIO

(ADOTTATO CON DELIBERA DEL COMMISSARIO STRAORDINARD n°5 DEL 13 FEBBRAIO 2012)
ai sensi dell'art. 26 c. 4 L.R. Lazio 29/1997 ecassive modificazioni

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO

Prot. Ente Parco

Osservazione n. ............. [.......

DATI PROPONENTE

*Denominaziong1) : “CONSORZIO GIUSTINIANA VII E VIII ", con sede legale in Roma in Via Ciaccio 11, ¢ap
00189, tel./fax 06 30316375 C.F. e P.IVA 1100071 &ostituitosi in Consorzio con Atto Costitutipeesso il Notaio
Antonio Sgobbo in Roma i116/12/2010 , Rep. N. 43,7Racc. n. 12863, con Statuto allegato , nellagra del sug
Legale Rappresentante Dott. Bruno Cima nato a RERM) il 12.09.1941, residente in Roma In Via Gioman
Argenterio n. 37 C.F. CMIBRN41P12H501T quale pteste del suddetto Consorzio.
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*Indirizzo (2) Via Ciaccio N. civico 11 Cap 00189

LOCALIZZAZIONE DELL'AREA OGGETTO DI OSSERVAZIONE
* individuazione (3) * Riferimenti cartografici  (4)

Carta tecnica Regionale:
Foglio n.365140 — 374720vedi allegati :

ComuneRoma Tav. 3 — 3 bis - Individuazione su Carta Tecnica
Regionale
Localita: Giustiniana Catastali :

IndirizzoVia della Giustiniana Km. VII-VIII e strade | Foglio n.114allegato nA

limitrofe e confluenti Foglio n.115allegato nnA - B
. L L ) Foglio n.118allegato n. /
Ambito territoriale:XX Municipio di Roma Capitale ) )
Part.lle nn. vedi allegati :

Tav. 1- Individuazione catastale

Tav. 2 - Elenco particelle catastali

TIPO INTERESSE

DIFEIIO .eeeie et e e e e e e Collettivo CONSORZIO GIUSTINIANA VII E VIII

Campi obbligatori: *

Denominazione (1): Singolo (nome, cognome, luogo e data di nascita); Collettivo (Societa, Associazione, Ente ecc.)
Comune (2): Residenza o sede legale

Individuazione (3): ubicazione o ambito territoriale/porzione di territorio

Riferimenti cartografici (4): allegare obbligatoriamente stralcio CTR e stralcio significativo di mappa catastale



TIPO OSSERVAZIONE

a) richieste di modifica dei perimetri con riferimento alle Carte A.5 — “Perimetro definitivo su base

catastale ”

b) richieste di modifica della classificazione delle zone di tutela con riferimento alle Carte A.7 —

“Carta organizzazione del territorio”

=1 O] O

C) richieste di modifica di specifici parametri tecnici o proposte di carattere generale riguardanti

I'elaborato A.3 — “Norme Tecniche di Attuazione” e relativi allegati

d) contributi riguardanti il quadro conoscitivo e ricognitivo con riferimento alla “Relazione

[X]

Generale” e gli elaborati grafici relativi alle Tavole di analisi

L]

e) altro:

*PREVISIONI PIANO DEL PARCO

Descrizione:

Il complesso delle aree in questione, ovvero ilrpetro del Consorzio Giustiniana VII-VIII, é tipiato
secondo la tavola7.3 ed A7.4— Carta Organizzazione del Territorio , quale ricompreso idona D3:
PROMOZIONE ECONOMICA E SOCIALE - Valorizzazione e recupero del patrimonio ediliaigricolo —
infrastrutture per la fruizione - Aree da sottopora progetti di recupero ambientale, ed inter@ssa
marginalmente alcune zone caratterizzate dal ivaha B2: RISERVA GENERALE - Area delle forre, dei

fondovalle e delle spallette boscate e Zona C1: PHEZIONE Paesaggio agrario con funzione di connessie
ambientale

Allegati (5) :

Tav. 4) — Individuazione del perimetro sul montag@ delle Tavole A7.3 — A7.4 Carta d

Organizzazione del Territorio ( Zonizzazione).

Campi obbligatori: *
Allegati (5) : stralcio degli elaborati di Piano (Relazione/Norme Tecniche/Elaborati grafici ecc.) oggetto dell’osservazione



*RICHIESTA, PROPOSTA O CONTRIBUTO

Descrizione:

Preventivamente alla descrizione della presente @svazione, si rende necessario in premes
effettuare una cronistoria sulle particolarita amministrative che hanno investito I'ambito di Giustiniana VII-
VIII.

PREMESSA

Il complesso delle aree in oggetto di osservazicomsiste in unauperficie totale di mg. 1.392.505,0
distinti in nr. 323 lotti ( vedi in allegato Tav. 1 Individuazone catastale e tav. 2 Elenco particelle catastgli
L’edificazione residenziale insistente su tale ctasgo € pari anc. 229.054,1§ di cuimc.197.280,8 residenziale
mc. 31.774,00 non residenziali) distribuiti su wogerficie totale di lotti edificati parimq. 766.503,70I lotti liberi
assommano mg. 626.001,30

Esso é collocato nel XX Municipio di Roma Capitaie] quadrante cittadino settentrionale oltre IRG.. e

ricompreso tra la strada statale della Consolassi@ae I'autostrada Cassia Bis. L'ambito della @migsna , piu

precisamente tra il km. 7 ed 8 , si rappresentdequ@ssuto cittadino a bassa densita edilizia maiatata da una

edilizia puntiforme prevalentemente residenzigledi allegato Tav. 3- carta tecnica regionale del999 con
individuato in blu il perimetro in questione e Tav. 3- bis del 2002 con individuato lo stesso in rogso

La storia amministrativa dell’'ambito di Giustinian&1ll € complessa e si articola nei seguenti pggis
urbanistici:

P.R.G. del 1965:

Nel contesto del P.R.G. previgente del 1965, I'amper un suo 50% era tipizzato quale Zona “ GQase
con Giardino”con indice di fabbricabilta mc./mg20,piu mc./mq. 0,02 a destinazione non residenpialdi allegato
Tav. 5 — individuazione nel PRG del 1965)

In questa sottozona era ammessa la realizzazionmali insediamenti residenziali composti da u
abitative con annesso terreno sistemato a giaréiap.estensioni di aree superiori a 5 ettari, &vigione si attuavi
mediante lottizzazione convenzionata corredata ldaopolumetrico esteso all'intera zona G4. L'area facente
parte il Consorzio di Tor Vergata Il ( atto notdo Capasso n. 9619 del 13.01.1964) formatosi pemaikre alle
N.T.A. del PRG del 1965, ovvero per dare atto laltizzazione Convenzionata. Il progetto Planovadtmco ottenne
il definitivo assenso da parte della Commissionbkddistica del Comune di Roma il 19.12.1968 e il pansorio fu
inserito nel 2° P.P.A. al n. 145 ( delibera di C26.07.1984 n. 2539).

In data 23 Luglio 1991con delibera di C.C. n. 24 #3 Luglio 1991, il Comune di Roma adotta
“Variante di Salvaguardia”, la quale declassa laazG4 in zona agricola H3. Il Consorzio Tor Vergatarre al TAR
Lazio, il quale in data 21 Dicembre 1992 sosperldeftetti della delibera n. 279, ovvero la destimme agricola,
con decisione n. 950/93 pubblicata il 21 Giugno #893. Successivamente il Comune di Roma ha ricats
Consiglio di Stato per I'annullamento di tale sasgiea, il quale si pronuncia sfavorevolmente a tizleiesta.

VARIANTE DELLE CERTEZZE E NUCLEI EX ABUSIVI :

In attesa dei pareri di merito la lottizzazione rparte, e nel frattempo al PRG del 1965 si sovrapda
“Variante delle Certezze” adottata il 29.05.1997apgrovata definitivamente con delibera di G.R.ibaz 856 del
10.09.2004, la quale tipizza la zona quale “ H fAABomano”sottozona “H2", pertanto la lottizzazidnerente la ex

zona G4 perde ogni possibilita di attuaziojvedi allegato Tav. n. 6 — individuazione sulla Vaante delle
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Certezze.

In tale quadro amministrativo, si forma nell'lambit;n gruppo organizzato di abitanti che da vita
partecipativa ai processi amministrativi che sicedlono e che intende affrontale le tematiche leghfenomeng
dell'abusivismo edilizio che nel frattempo si € rfiestato in zona per le disattese aspettative idiedevano nellg
originaria edificabilita prevista dal PRG del 1965 costituisce pertanto I’Associazione ConsortieRecuperg
Urbano che “Giustiniana VIII”

Essa aderisce al recupero dei Nuclei Ex Abusiviagevdal Comune di Roma con l'allegato “C” allaibera
di C.C. per la adozione della Variante delle Cemter. 92 del 29 maggio 1997, nel quale si indivw@duan primo
elenco di nr. 55 Nuclei di Edilizia Ex Abusiva imge alla L.R. 28/80, nel quale veniva annoveratoitn. 20.1
I'ambito di “Via della Giustiniana km. 8”.

Successivamente, in sede di delibera di Controdediuzlla Variante delle Certezze n. 176 del 2008ne
formulato ad integrazione un nuovo Elenco dei NiuEbe Abusivi, portando il numero di essi da nr. &5r. 75,
ricomprendendoli tutti nel nuovo allegato che viatedinitivamente denominato “C1”. Il Nucleo Ex Abws 20.1
viene stralciato dall’elenco di cui all’allegato I&@on la motivazione che per le zone compromessijdve essg
ricadevano nel perimetro di aree naturali e pretequali parchi e riserve, la loro disciplina emmdndata alla
redazione dei Piani di Assetto da parte degli Patico. Cid in quanto nel frattempo era stato istituon Legge
Regionale n. 29 del 06.10.1997 il perimetro delarProtetta regionale Parco di Veio, il quale ripcendeva in
Zona “A” I'ambito in questione. Analizzando il daso temporale dei precedenti passaggi amministilitistrati, si
denota che sull’'ambito di Giustininana , L’Ammimétione comunale riserva un trattamento diversalttaambiti
ricadenti nelle aree protette, ( Nucleo Cava Pdlgatarno del Parco dell’Appia Antica o il NucleBosso Radicell
posto all'interno del Parco di Malafede), o Santareélia — Via Monte del Gatto ricompresa nello steParco d
Veio, ovvero non mette in campo alcuna azione a&agalardia del Nucleo ex Abusivo 20.1 tra il suomari
inserimento di cui allegato “C” allegato alla delib di C.C. n. 92 del 29 maggio 1997 per la adezitella Variantg
delle Certezze e la istituzione del perimetro detB di Veio con L.R. n. 29 del 06.10.1997.

CONDONO EDILIZIO E OPERE A SCOMPUTO:

Nel frattempo, contestualmente al processo deliaatsaia edilizia di cui alla L. 47/85 e 724/94,
I'associazione Consortile di Recupero Urbano “Gnisha VIII”, da atto ad un progetto di risanamemg@&nico
sanitario, ovvero alla realizzazione di opere diamizzazione primaria (rete fognante nera) conspaskitivo delle
opere a scomputo degli oneri concessori proveniggticondono edilizio di cui alla delibera di C.&. 107 del
15.05.1995. Tale progetto, viene approvato dallan@i Comunale con deliberazione n° 77 del 19/01/2@@r un
importo lordo di progetto pari ad € 3.498.924,48mpresivi di IVA, dei quali € 1.529.296,69 a caridella
Associazione Consortile Giustiniana VII sulla bas#le disponibilita provenienti dagli oneri del @Gmo edilizio ed
il restante importo finanziato con fondi a dispasie per gli interventi di recupero a sostegnoedpériferie mediante
alienazione ACEA e mediante mutuo di cui al'op88#9/2000.(vedi allegato Tav. n. 9 progetto approvato della
rete fognante nera a scomputo degli oneri concesspr

In base a tali disponibilita suddivise, si individa pertanto uno stralcio funzionale a carico della
Associazione Consortile ed uno ulteriore a cariebadamministrazione Comunale. Con tale deliberdasia avvio
alle opere con un primo stralcio da realizzarsiqmto della Associazione Consortile. L'intervergaccessivamentg
soggetto a perizia di variante approvata con Detezione Dirigenziale n. 119, per quanto riguardastralcio

funzionale a carico della Associazione Consorélattualmente in fase di conclusiva ed e statdzesdb in nr. 5




ulteriori stralci attuativi autorizzati sempre ldadtesso Ufficio competente di Roma Capitale.

IL NUOVO P.R.G. DEL 2008:

Nel susseguirsi dei vari eventi amministrativi, adelibera di C.C. n. 18 del 12.02.08, viene appmia
Nuovo P.R.G. “ Sistemi e Regole” nel cui contd&mbito viene ricompreso in zona “ Parchi Istitudi cui all’ art.
69 comma 4 delle N.T.A., la cui disciplina dispdne.fino alla approvazione dei piani di cui all'ar6 della L.R.
29/1997 (piani di assetto dei parchi) o fino alidozione da parte degli enti competenti, di spetéinorme di
salvaguardia, si applica la disciplina transitor@ell’art. 9 della L.R. 24/1998 e degli artt. 8, 46mmi 13 e 14 della
L.R. 29/1997. si applica altresi ove piu restrétivo ad integrazione, la disciplina urbanistica d&RG pre-vigente
per le aree destinate ad Agro romano, in luogoel@brme tecniche pre-vigenti, si applicano quek¢ presente
PRG.".

Di fatto Con il Nuovo PRG Sistemi e Regole, I'andane classificata quale ricadente nei perimetri |de
“Parchi Istituiti”, nella fattispecie il Parco Regiale di Veio, e viene pertanto sottoposta allengodi salvaguardia
(art. 9 della L.R. 24/1998 e degli artt. 8, 44 cam® e 14 della L.R. 29/1997), ovvero si introdiloegime di tutela]
previsto dal PTP o dal PTPR e si tipizza l'area cmhtesto della zona “A” di “rilevante interessetumalistico,
paesaggistico e culturale con inesistente o limitgtado di antropizzaziohe(vedi allegato Tav. n. 7 -
individuazione sul P.R.G. del 2008).

PIANO TERRITORIALE PAESAGGISTICO REGIONALE:

Con delibere di G.R. Lazio n. 556/07 e n. 1025/iéne adottato il Piano Territoriale Paesaggistico
Regionale. Tale Piano viene Pubblicato il 14 Feioki2808.

L'Associazione Consortile Giustininana VIII, presgrle osservazioni a codesto P.T.P.R. entro i t@rmi
prescritti, ovvero il 4 Maggio 2008 al Comune dirRo con n. di prot. 10543, ove si richiede I'estensi della
tipizzazione ad Area Urbanizzata delle aree ricidesl passato perimetro della destinazione d'u§¥ae dell’ared
leggittmamemnte lottizzata a residenziale in zagiacola. Tale osservazione recepita dal Comuritodia e da essp
inoltrata alla Regione Lazio, € in fase di contihaigoni presso I'ufficio competente regionéleedi allegato Tav. 8-
elaborato di recepimento comunale della proposta distensione della tipizzazione ad area urbanizzata)

IL PIANO DI RECUPERO URBANISTICO:

I’Associazione Consortile Giustiniana VIII, nonosta le avversita riguardanti I'allegato “C1"dellaiante
delle Certezze”, presentd presso il VI dipartimedéd Comune di Roma in data 01.07.2002 prot. 88@6Piano
Preliminare di Recupero in risposta alla deliber&€ . n. 263 del 27.01.2001 riguardante I’AvvisabBlico per la|

formazione dei Piani di Recupero dei Nuclei diie@il Ex Abusiva di cui alla prima citata deliberiaGIC. n. 176 de

09.11.200Q vedi allegato n. 10 domanda allegata alla presezione del progetto) Tale prima formulazione deg
Piano di Recupero viene svolta parallelamente préEste parco di Veio, che nel frattempo estendea prima
versione del Piano di Assetto il quale non assunm@ssuna forma definitiva sino al sopraggiungeria daua
adozione con Delibera del Consiglio Direttivo datéd del n. 32.

Nel Dicembre 2009 viene pubblicata la delibera @ehsiglio Comunale di Roma Capitale n. 122/2009
“Indirizzi per il recupero urbanistico dei Nuclei edilizia ex abusiva: modalita per la formaziobi@pprovazione ¢
l'attuazione della Pianificazione esecutiva”, vemgeielaborate e chiarite le procedure per l'itemainistrativo dei
Nuclei Ex Abusivi, oramai definiti come perimetrcsaguito del Nuovo P.R.G. approvato con deliber&.di. n. 18
del 12 febbraio 2008.

Con la delibera 122/09 si definiscono pertantoined guida procedurali e quantitative in terminipgiso




insediativo e le modalita di estensione dei piamitipolareggiati, introducendo inoltre I'elementel d Nuovo Nucleo
Ex Abusivo”, ovvero la possibilita di proporre nu@mbiti soggetti a recupero urbanistico seppur moompresi nei
perimetri definitivamente resi vigenti dal P.R.®08, qualora essi ricadessero nei criteri delléhded regionale n
28 del 1980. In ordine a tale peculiarita dellatrh C.C. 122/09, non si individuano esclusiongdéntuali Nuclei
ex Abusivi nelle Aree Protette, ovvero non vi é respo richiamo alla norma generale dello stessoGR.R
riferimento all’art. 69 comma 4 delle N.T.A. priroaate.

IL PIANO DI ASSETTO DEL PARCO DI VEIO

A supporto della possibilita della istituzione diiclei ex Abusivi in area protetta, interviene nedpecifico
il Piano di Assetto del Parco di Veio.

'Ente Parco ha adottato preliminarmente il pian@assetto in data®dicembre 2009 con Deliberazione
32 del Consiglio Direttivo avente ad oggetto "Adwm del Piano del Parco Naturale di Veio ai seaglidartt. 14 ¢
26 della L.R. Lazio n. 29/97 e ss. mm. e ii”;

Nelle tavole allegate in adozione, 'ambito deBaustiniana viene ricompreso nelle zone di sviluppd,
nello specifico in zona “D3”, ( vedi allegato taw.5 — individuazione sulla tavola di Zonizzaziated parco).

Secondo iICAPO llI art. 28 delle N.T.A. del Piano di Assetto, la Zona D di promozionenecpica e
sociale, e le relative sottozone, viene discipéired articolata nei seguenti punti :

“1. La zona D comprende quelle parti di territorou estesamente modificate da processi di antrapione e sullg
quali si registra la permanenza o la vocazione agitare attivita di rilevante interesse economi@r fe comunita|
locali. Si tratta di aree, dove, in armonia confiealita istitutive dell'area naturale protetta @ iconformita con i
criteri fissati dall'Ente di Gestione, prevalgondtiaita di fruizione, di promozione agricola e samivturistici del
Parco.

2. L'azione di piano € volta alla promozione ddhaizione pubblica e dell'identita culturale deb®munita locali g
allo sviluppo di attivita economiche sostenibili.

3. Sono consentiti interventi di manutenzione ada e straordinaria, restauro e risanamento congivo,
ristrutturazione edilizia ed interventi di demotime e ricostruzione di edifici, solo nell'ambitolldevolumetria
legittimamente esistente, a condizione che glsstamn superino quelli demoliti in volumetria esaperficie copertd
legittimamente esistente.

4. Sono altresi consentiti, nei limiti previsti Baspecifiche sottozone, i seguenti interventi:

a. nuove opere edilizie;

b. interventi contemplati nelle schede di intereesecondo le prescrizioni e le condizioni in exsgtenute;
c. interventi previsti dai P.U.A. autorizzati sedonquanto disposto dalle presenti norme .

5. Gli interventi di nuova costruzione e di demioliz e ricostruzione, ove previsti, devono in ogaso esserg
corredati da uno Studio di Inserimento Paesistisd.P.).

6. La realizzazione degli interventi & subordinatailascio del preventivo nulla osta da parte defite di Gestione
secondo quanto previsto dall'art. 22 delle preséldime Tecniche di Attuaziorfe.

In tale zona viene altresi individuatapainto 8.3)di codesto articolo delle NTA, la sottozob& —“ Aree
per la valorizzazione e il recupero del patrimonicedilizio esistente al fine di incentivare le utilizazioni agricole,
o le attivita con esse compatibili — Aree per le ttezzature e Infrastrutture per la fruizione - Aree da sottoporre
a progetti di recupero ambientale”.

Al comma 3 di detto punto viene disposto quanto segue:

“I comuni territorialmente competenti, all'internadella sottozona D3, possono provvedere, d’intesa co
I'Ente regionale Parco di Veio, in attuazione detgsente piano e della scheda di intervento n. 3ndividuare e a
perimetrare ambiti insediativi da riqualificare, i@si come gli ambiti caratterizzati dall'insieme idseguenti
requisiti:

1. presenza di edifici legittimamente esistenti, ivbnapresi quelli oggetto di provvedimenti abilitativin

sanatoria regolarmente rilasciati, in un numero noimferiore a 25 e con una densita territoriale no
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inferiore a 0,15 mc/mq su una superficie minima @0 ettari, ed aventi usi in atto diversi, per pields0
per cento, da quelli funzionali all'esercizio dellattivita agro-silvo-pastorali; i nuclei caratterizati dalle
sopra citate caratteristiche possono essere compasividuando le aree anche non in continuita mp

comunque all'interno della singola porzione di tétorio classificata come zone D3. In ogni caso leca

interessate da riqualificazione dovranno essere ornitprese tra quelle considerate ai fini de
raggiungimento dei requisiti minimi.”
Le aree da sottoporre a progetti di recupero ambietale, devono essere attuate secondo quargrevisto dalla
scheda di intervento n. 3 allegata alle N.T.A. dellquale si riporta il testo integrale:

Scheda di intervento n.3

Titolo dell'intervento

Ambiti insediativi da riqualificare

Tipo di scheda

Generale

Settore di intervento

Interventi di recupero urbanistico delle aree uibzate.

Localizzazione

| nuclei edilizi, a diverso grado di densita temiale, ricadenti nella sottozona D3 di cui alleTM. del Piano de
Parco, individuati dai Comuni territorialmente caetgnti, d'intesa con I'Ente regionale Parco di Veioaratterizzat
dai seguenti requisiti:

1. presenza di edifici legittimamente esistenti,dempresi quelli oggetto di provvedimenti abilitétin sanatoria
regolarmente rilasciati, in un numero non inferiar@5 e con una densita territoriale non inferm@ 15 mc/mq su
una superficie minima di 10 ettari, ed aventi usiatto diversi, per piu del 50 per cento, da quilfizionali
all'esercizio delle attivita agro-silvo-pastoralinuclei caratterizzati dalle sopra citate car&tethe possono essefe
composti individuando le aree anche non in conténoia comunque all'interno della singola porzionteditorio
classificata come zone D3. In ogni caso le aremrégtate da riqualificazione dovranno essere riceseptra quelld
considerate ai fini del raggiungimento dei requisinimi.

2. marcata carenza di dotazione di opere di uraaniane primaria.

Nel computo della densita territoriale minima déarsi riferimento unicamente agli edifici e ai méaiti aventi le
seguenti destinazioni d’'uso, con esclusione deiufadith che non incidano sul carico urbanistico cteagivo:

a) Abitativa;

b) Commerciale;

c) Servizi;

d) Turistico-ricettiva;

e) Agricola;

f) Produttiva.

Obiettivi specifici

Gli ambiti insediativi identificati richiedono inteenti orientati ai seguenti obiettivi:

a) attribuire una forma riconoscibile ai nucleiralwrganizzazione funzionale adeguata, anche ammipletaments
del tessuto edilizio;

b) conseguire una maggiore qualita dello spazidlet e dell’edilizia residenziale,

c) dotare i nuclei delle necessarie opere di ugzazione primaria eventualmente mancanti, nonclaétidizzature d
servizio e di verde pubblico, tenendo conto defligenze di tutela e valorizzazione della biodivars della loro
integrazione con i sistemi di fruizione ambientaéd Parco

d) contribuire agli obiettivi di gestione ambiemtadel territorio del Parco da attuare attravergoirgérventi di
ripristino ambientale di cui alla scheda progetto2ne in particolare al contenimento degli insediath diffusi
presenti nelle aree di frammentazione fondiaria pensentire il recupero dei lotti non ancora commessi
dall’'edificazione a condizioni di naturalita e gigralita produttive agricole compatibili con le élita del Parco.
Descrizione

Per il conseguimento di questi obiettivi gli amlsitipossono sottoporreRiano di recupero urbanisticdi iniziativa
pubblica o privata, previa pubblicazione di Bandaveiso pubblicoche dovra comprendere l'intero ambito, secondo
le modalita e i contenuti specificaticcessivamente.
Per sollecitare e disciplinare la formazione deinPdi recupero urbanistico di iniziativa privatiaParco procederg
mediante bando o awviso pubblico specificando:

a) la procedura complessiva, anche in piu fasipminazione e approvazione dei Piani, in coerenzalaamormativa
nazionale e regionale in materia;

b) i contenuti e le modalita di redazione dei Piahie dovranno comunque individuare: le aree eddicoggette
completamento o conservazione, le aree liberecadiifi, le aree a servizi pubblici o soggette acwin di non
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edificazione, la viabilita, comprensiva dei parafiggubblici, interna ed esterna al nucleo; gli ménti e le aree d
riqualificazione ambientale integrati con i sistadhfruizione del Parco;

c) le modalita di definizione degli indici di edifibilita complessiva dei nuclei, anche tenendoadetla dimensione
dei lotti e della densita del frazionamento, nontdépossibili destinazioni d’'uso: in ogni caso peraree non
edificate, I'indice di edificabilita fondiaria nopud essere superiore del 50% rispetto all'indicedfario medio de
lotti legittimamente gia edificati e in ogni casompotra superare il valore di 0,7 mc/mq;

d) la quantificazione dei diritti edificatori ricosciuti a compensazione in conseguenza della likaeaione degli
edifici legittimamente esistenti in contrasto cdnajiettivi di tutela e valorizzazione ambientaepaesaggistica d
cui alla scheda progetto n. 2;
e) I'obbligo di individuare nell’ambito del piana tecupero le aree destinate alla rilocalizzazidneui al punto d) €
il conseguente obbligo di riservare al Parco il 5@&8la edificabilita di cui alla lett.c), nonchéolibligo per i
proprietari di mettere a disposizione del Parceuperficie fondiaria corrispondente, eventualmeatteaverso la
costituzione di comparti edilizi;

e) i criteri di valutazione, i termini e le modalitli presentazione delle proposte di Piano. lirpetio definitivo dei
nuclei sara determinato con la approvazione deldPi recupero urbanistico.

Prescrizioni e raccomandazioni progettuali per lelazioni di sistema e/o relative a singole

componenti

Nei nuclei, mediante Piano di recupero urbanissomo consentite le seguenti destinazioni d’uso:

a) Abitative: abitazioni singole; abitazioni colletév(studentati, convitti, conventi, collegi, residensanitarie pef
anziani)

b) Commerciali: piccole strutture di vendita con sujee di vendita inferiore a 250 mq

c) Servizi: pubblici esercizi (bar, ristoranti) congerificie di esercizio inferiore a 250 mq; direzada privato (uffici
e studi professionali, servizi alle imprese); aidigato di servizio e studi d'artista; attrezzatuszolastiche;
attrezzature culturali e collettive (escluse dismtite) fino a 500 mq di superficie utile lorda;

d) Produttive: artigianato di qualita;

e) Turistico-ricettive: strutture ricettive alberghierfino a 60 posti letto;

f) Parcheggi non pertinenziali.

L'attuazione degli interventi edificatori € subardia alla preventiva o contestuale realizzaziofie dpere pubbliche
o d’interesse pubblico, con particolare riguardd exgerventi di valorizzazione ambientale, secondaipartizione
per fasi e oneri stabilita ai sensi del piano fmano, che definisce i costi delle opere di urlzaazione, degl
interventi definiti e delle connessioni esternengt@® i soggetti e le risorse di finanziamento; tieoldel piano
temporale, che definisce i tempi e le fasi di ez@rione delle edificazioni private e degli intertieNella ripartizione
per fasi, ogni quota di edificabilita privata & eddinata alla preventiva o contestuale realizzazidelle infrastrutture
che ne assicurino I'agibilita, I'accessibilita,flanzionalita urbanistica e I'inserimento ambientale
Fatto salvo quanto stabilito da norme piu spea#fichsovraordinate, nei Piani di recupero urbarmis$ieno a caricq
dei soggetti titolari dell’attuazione degli intenteedificatori i seguenti oneri:
la cessione, a titolo gratuito, delle aree destimabpere di urbanizzazione primaria e secondatille aree destinate
all'edificabilita aggiuntiva per le finalita di culla lettera d) ed e); la realizzazione delle epdir urbanizzaziong
primaria e secondaria e di quota parte delle cwimeis esterne determinata in proporzione all’entitaalle
caratteristiche degli insediamenti; la manutenzicdiele opere di urbanizzazione primaria e dellee aaeverde
pubblico per una durata non inferiore a 3 anniaddro realizzazione; gli oneri di urbanizzazioneénaria e
secondaria, al netto dei costi sostenuti per lizeszione delle opere stesse.

In alternativa ai Piani di Recupero sopra indigatiomuni territorialmente competenti d’intesa colente parco
possono sollecitare la formazione di Programmidrag di riordino urbanistico ai sensi della L.R2/27 nel rispettq
di quanto previsto per i Piani di Recupero nellespnte scheda progetto e attraverso la seguermedoma.:

a) formazione di un Programma preliminare di intigea pubblica che definisca: obiettivi,

indirizzi per la definizione degli interventi prittaanche sotto forma di piano preliminare di asseinterventi
pubblici prioritari; finanziamenti pubblici dispduili o attivabili;

b) pubblicazione del programma preliminare, mediantviso 0 bando pubblico, che definisca i terreité modalita,
di presentazione delle proposte d’intervento;

c) valutazione e ridefinizione, anche mediante @doca negoziale, delle proposte presentate, safla degli obiettivi
e dei criteri definiti nel Programma preliminare;

d) formazione e approvazione del Programma defmitanche in piu fasi e stralci, e relativo aggamento del
Programma preliminare.

Soggetti coinvolti e modalita attuativeaComuni territorialmente competenti, d'intesa cdante regionale Parco dli
Veio

Riferimenti programmatici e linee di finanziamentd:. 457/1978; L. 493/1993; L.r. 22/97
Stima dei costiNon stimabili

Priorita dell'intervento: Alta”




TUTTO CIO PREMESSO, S| EVIDENZIA CHE
data lettura a tali contenuti delle N.T.A. del mati assetto, si rileva che I'ambito in oggettaiscettibile di recuperg

secondo i criteri di tale sottozona D3 , in quatigpondente ai requisiti minimi@aratterizzata da un grado di

“Antropizzazione” rilevante , ovvero:

- la sua superficie individuata #189,25 ettarj e quindi superiore ai minimi 10 ettari prescritti

- la cubatura presente parive. 229.054,1&he determina undensita territoriale pari a 0,1645 mc./mq.
superiore ai 0,15 mc/mg. minimi prescritti;

- la presenza di immobili condonati ben superidrara25, data la presenza di A60 edifici nell'ambito
individuato;

- la presenza di immobili ad uso esclusivamens@emziale, ovvero non collegabile ad attivita fan@iente
agro-silvo-pastorali, nella misudell’86% di quella totale , pertanto superiore alla mismraima del 50%,
stabilito.

- la marcata assenza di opere di urbanizzaziomeapie e secondarie, nonostante il processo pecilpero
igienico sanitario del’ambito avviato con la reatzione della rete fognate nera a scomputo deglii
concessori provenienti dal condono edilizio.

Che ai fini del processo che regola lo sviluppdigdinelle zona D3, le norme adottate del PiandsEetto
prevedono la pianificazione particolareggiata cdn strumenti attuativi di iniziativa pubblica delrégramma
Integrato o del Piano di Recupero Urbanistico.

Che a seguito della delibera di C.C. 122/09 e dedliberazione n° 32 di adozione del Piano dietssdel
09 dicembre 2009, il nuovo Consorzio Giustinian&Wil formatosi per gli scopi del recupero urbamgstdella zona
ha esteso un Piano Particolareggiato che vienesitapm presso il Dipartimento di ProgrammazioneA¢iiazione
degli Strumenti Urbanistici di Roma capitale comildi Prot.2831 del 14.02.2011. Tale propostaediupero € in
corso istruttoria ed al Nuovo Nucleo Ex Abusivda&s assegnato il codice n. 105/20.

Che tale ultima iniziativa non deve chiaramenteegmssintesa quale azione indifferente ai criteri
programmazione all'interno delle aree protette,shen interpretata quale anticipazione di una siiéleione privata
di un programma di recupero urbanistico che traseontro sia nelle norme adottate del Piano di #ss#el Parco
che nella cornice normativa posta in essere da Rompitale sul tema del recupero dei Nuclei ex Alusiella quale
I'ambito in questione vi rientra in quanto rispontieai seguenti dispositivi legislativi nazionaliegjionali:

Legge regionale 28/'80:

CAPO I
Norme urbanistiche per il recupero dei nuclei ediibusivi

Art. 4

(Variante speciale per il recupero urbanistico deiclei edilizi abusivi)

| comuni del Lazio, dotati di piano regolatore geade o di programma di fabbricazione approvato, nei territorio
siano individuati nuclei edilizi abusivi in conttascon le destinazioni di zona previste nello seato urbanistico,

provvedono ad adottare una speciale variante direttrecupero urbanistico dei nuclei abusivi, seegbre’ ricorra:

a) la rilevanza socio - economica dei singoli inseaenti, soprattutto con riferimento alla loro utitazione per usi di

residenza stabile o per usi produlttivi;
b) la possibilita' di un razionale inserimento dgnhgoli insediamenti nel territorio e nell' orgami® urbano, cosi

come configurato nello strumento urbanistico vigent

c¢) la compatibilita’ con eventuali vincoli di variaatura esistenti nel territorio (rispetto idrog@gjico - paesistito -
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archeologico ed altri) ivi compresi quelli di culla leggi regionali 2 luglio 1974, n. 30 e 25 otteb1976, n. 52
Non possono essere oggetto di varianti gli spaeilotstrumento urbanistico destina a finalita' plible, qualora ne
risulti pregiudicata la realizzazione di essenzadlirezzature e impianti pubblici, non altrove wadidi.

Legge 47/'85 :
Capo lll
Recupero urbanistico di insediamenti abusivi
29. Varianti agli strumenti urbanistici e poteri moativi delle regioni.
Entro novanta giorni dall'entrata in vigore dellargsente legge le regioni disciplinano con propregdi la
formazione, adozione e approvazione delle variagli strumenti urbanistici generali finalizzati alecupero
urbanistico degli insediamenti abusivi, esisteritila ottobre 1983, entro un quadro di convenienzan®mica €
sociale.Le varianti devono tener conto dei seguetiticipi fondamentali:
a) realizzare una adeguata urbanizzazione primarsecondaria;
b) rispettare gli interessi di carattere storicojtiatico, archeologico, paesistico, ambientale, ageologico;
c) realizzare un razionale inserimento territoriadd urbano dell'insediamento.
La legge regionale stabilisce altresi:
a) i criteri e i termini ai quali devono attenelistcomuni per la individuazione e la perimetraziategli insediament
abusivi;
b) i criteri ai quali devono attenersi i comuni daea gli insediamenti abusivi ricadano in zona detata sismica;
c) i casi in cui la formazione delle varianti € digatoria;
d) le procedure per I'approvazione delle variaptiecisando i casi nei quali non é richiesta l'appaaione regionale;
e) i criteri per la formazione di consorzi, anchgbtigatori, fra proprietari di immobili;
f) il programma finanziario per la attuazione dejterventi previsti con carattere pluriennale;
g) la definizione degli oneri di urbanizzazioneeenhodalita di pagamento degli stessi in relazioila tipologia
edilizia, alla destinazione d'uso, alla ubicazioaéconvenzionamento, anche mediante atto unilégetabbligo, da
parte dei proprietari degli immobili.
Decorso il termine di novanta giorni, di cui al pro comma, e fino alla emanazione delle leggi regjipryli
insediamenti avvenuti in tutto o in parte abusivatee fermi restando gli effetti della mancata pregszione
dell'istanza di sanatoria previsti dall'articolo 4Qpossono formare oggetto di apposite varianti agfliumenti
urbanistici al fine del loro recupero urbanisticoel rispetto comunque dei principi di cui al primomma e delld
previsioni di cui alle lettere e), f) e g) del peslente secondo comma. L'attuazione delle variantudai commi
precedenti pud essere assegnata in concessionenpikse o ad associazioni di imprese o a loro carisdale
concessione &€ accompagnata da apposita convenaigieequale sono tra l'altro precisati i conten@tonomici e
finanziari degli interventi di recupero urbanistico
Che tale cornice normativa nazionale e regionalepfma il quadro entro la quale va connotato I'ambitoin

guestione ove vanno ricompresi tutti gli edifici gh condonati e in corso di condonoA tal proposito si cita di

seguito la sentenza del Consiglio di Stato, Sez.,\&@ marzo 2009, n. 1199 :

“In base sia al dato testuale che al dato logidopiiocedimento di approvazione del piano di recapprecede il
procedimento di condono. E, invero, il condono Blalscio di un titolo abilitativo edilizio, ma iitbli edilizi devono
essere conformi agli strumenti urbanistici-paesisti Pertanto, il piano di recupero non pud c

precedere,logicamente,il condono. E che il recuperoanistico — paesistico precede la verifica dndonabilita

ne
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dell’'opera trova conferma nel quadro normativo atatdelineato dalla I. n. 47/1985, sotto tale pimftostituente
normativa di principio vincolante per le Regiomfatti I'art. 29, I. n. 47/1985, demanda alle Regidi disciplinare,
con proprie leggi, gli strumenti urbanistici attustfinalizzati al recupero degli insediamenti edilabusivi.

Il condono mira a conservare le opere gia realizzabhediante inserimento in una corretta pianifioaa urbanistical
e paesaggistica. Non & pertanto consentito, ai dieli condono, sostituire I'opera abusiva con unaicalmente
diversa, mentre si puo consentire che I'opera ent#t sia ristrutturata, o anche demolita e rico#ttiin loco identica
nella sua consistenza sostanziale, al fine di miglnenti urbanistici, paesistici ed edilizi”".

TUTTO CIO’ EVIDENZIATO

Il sottoscritto Consorzio osserva quanto segue:

Osservazione tipo c)- richieste di modifica di specifici parametri tecinb proposte di carattere generale
riguardanti I'elaborato A.3- “Norme Tecniche di Attuazioriee relativi allegati:

Premesso che la Costituzione e le leggi consegueatisegnano la pianificazione urbanistica allg¢
Regioni ed ai Comuni, e, che la legge quadro istifiva dei parchi all'art 12, punto 1) lett. d) in materia di aree
di promozione economica e sociale (quale €& 'area ihteresse dello scrivente), affidano allEnte Pato il solo
esame di compatibilita ambientale, si OSSERVA in @ preliminare che tutto quanto previsto dalla NTA n
materia di indicizzazioni, cessioni di cubature e mere di urbanizzazione, non puo trovare luogo nel iBno
d’'assetto del Parco. Per questi motivi, e per la ngmiore semplicita normativa si fanno preferire le NA
predisposte dalla Comunita del Parco meglio uniforrate allo spirito ed alla norma della legge 394/91.

Premesso cio:

c.1) - Si osserva l'art. 28 delle Norme Tecniche di Attuaane del Piano di Assetto del Parco,
richiedendo che i criteri generali di essa siano sttuito con quanto emendato e/o integrato dalla Gounita del
Parco nella seduta del 12/6/2012, ovvero

“l. La zona D comprende quelle parti di territorio maggiormente modificate da processi d
antropizzazione e sulle quali si registra la permagnza o la vocazione ad ospitare attivita di rilevae
interesse economico per le comunita locali. Si tret di aree, dove, in armonia con le finalita istittive
dell'area naturale protetta, secondo i criteri fisgti PA e in conformita con le indicazioni del reg@mento
del Parco, prevalgono le attivita di fruizione, dipromozione agricola e di servizi del Parco finalizate al
miglioramento della vita socio-culturale delle cobttivita locali. Tali ambiti sono destinati ad ospiare
attivita residenziali, artigianali, ricettive,turistiche e agrituristiche, ricreative e sportive, con ¢
attrezzature e infrastrutture ad esse afferenti.

2. L'azione di piano é volta alla promozione delldruizione pubblica e dell'identita culturale delle
comunita locali e allo sviluppo di attivita econonthe sostenibili.

3. Sono consentiti interventi di manutenzione ordiaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia ed interverti di demolizione e ricostruzione di edifici, a codizione
che gli stessi non superino quelli demoliti in volmetria e in superficie coperta legittimamente esishte.
4. Sono altresi consentiti, nei limiti previsti ddk specifiche sottozone, i seguenti interventi:

a. nuove opere edilizie;

b. gli interventi previsti dal successivo art. 29

c. interventi previsti dai P.U.A. autorizzati secodo quanto disposto dalle presenti NTA.

5. Gli interventi di nuova costruzione e di demoline e ricostruzione, ove previsti, devono in ogriaso
essere corredati da uno Studio di Inserimento Paessico (S.1.P.).”

c.2)- Si osserva l'art. 28 comma 8.3 comma 3 punto 1) deINorme Tecniche di Attuazione del Piand
di Assetto del Parco in riferimento alla sottozona3, richiedendo che esso sia sostituito con quanéonendato

e/o integrato dalla Comunita del Parco nella sedutdel 12/6/2012, ovvero

“1. presenza di edifici legittimamente esistentivi compresi quelli oggetto di provvedimenti abilitdivi in
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sanatoria regolarmente rilasciati, in un numero noninferiore a 25 e con una densita territoriale non
inferiore a 0,10 me/mgsu una superficie minima di 10 ettari, ed aventi si in atto diversi, per piu del 50
per cento, da quelli funzionali all'esercizio delleattivita agrosilvo-pastorali; i nuclei caratterizzati dalle
sopra citate caratteristiche possono essere compostdividuando le aree anche non in continuita ma|
comungue all'interno della singola porzione di teritorio classificata come zone D3. In ogni caso leee
interessate da riqualificazione dovranno essere c@rese tra quelle considerate ai fini de
raggiungimento dei requisiti minimi.
c.3) — Si osserva I'Allegato 1 alle N.T.A. - Sched!'intervento, con particolare riferimento alla n. 3
riguardante la sottozona D3, nel quali rientri in naniera chiara nei Settore d’Intervento il concettodi
Recupero Urbanistico oltreché delle aree urbanizzat anche quelle delle antropizzate, nel cui noverdi

ambedue viene certamente ricompreso il presente aiitd.

c.4) Si richiede nel merito che vengano apportate seguenti modifiche alla Scheda d’intervento D3:

c.4.1) - Punto 1 della scheda:

Ampliare esplicitamente l'interessamentadel piano di recupero agli immobili in corso di
rilascio della concessione in sanatoria come pretisdalla L. 47/85, L.R. 28/80 e Sentenza d
Consiglio di Stato, Sez. VI, 2 marzo 2009, n. 11@8ate ed evidenziate precedentemente.

c.4.2) -Primo paragrafo delle descrizione delle aani di riqualificazione degli ambiti insediativi della
scheda:

Precisare la tempistica di inizio del mrcesso propositivo dei Piani di Recupero Urbanistig
stabilendolo a partire dall'approvazione del Pianodi Assetto, pertanto conferire la possibilita
sia ai Comuni che ai privati, di individuare e/o gidenziare i perimetri degli ambiti soggetti a
tale pianificazione attuativa, eliminando l'ipotesidel Bando da parte dellEnte Parco. In casd
di inerzia degli enti territoriali competenti, rendere possibile la sollecitazione privata, ovver
proporre il perimetro e quindi formulare il program ma di recupero da parte dei soggett
privati qualificati e riuniti in consorzio, inserendo quale titolo aggiuntivo privilegiante, il
comprovato cammino amministrativo riguardante la patecipazione e 'attuazione del process
relativo le opere a scomputo degli oneri concess@rovenienti dal condono edilizio.

c.4.3) -Descrizione delle azioni di riqualificazioa degli ambiti insediativi della scheda:

Si propone ad addendum della descriziordelle modalita di estensione dei Piani di Recuper
Urbanistico:

Ricondurre i criteri di estensione dei Rni di Recupero Urbanistico agli strumenti attuativi
comunali ( qualora vigenti), ossia, nel caso di anibricadenti nel territorio di Roma Capitale,
utilizzare le Linee Guida della Delibera di C.C. n.122/2009,

c.4.3) -Descrizione delle azioni di riqualificazioa degli ambiti insediativi della scheda, punto c):

Si richiede maggiore chiarezza nella quantizzazionéel criterio di determinazione degli indici
di edificabilita complessiva degli ambiti soggetta recupero urbanistico, ove si dispon€: in ogni
caso per le aree non edificate, I'indice di edibdda fondiaria non puo essere superiore del 5
rispetto all'indice fondiario medio dei lotti leginamente gia edificati e in ogni caso non po

superare il valore di 0,7 mc/mq”.

U

tra

Intendendo tale percentuale del 50% quale aggiuntavrispetto all'indice medio dell’esistente, si
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propone di esprimere tale quantita in tale forma :
“in ogni caso per le aree non edificate, I'indice idedificabilita fondiaria non pud essere

superiore all'indice fondiario medio dei lotti legittimamente gia edificati maggiorato del 50%e

in ogni caso non potra superare il valore di 0,7 mmq”.

c.4.5)-Descrizione delle azioni di riqualificazionalegli ambiti insediativi della scheda, a modificalei
punti d) ed e) della medesima :
Cancellazione della percentuale del 50%etla edificabilita aggiuntiva quale cessione i
disponibilita del’Ente Parco, fissandola nella crazione di comparti pubblici di estensione

minima di mg. 2.000,00 per ogni singolo piano di mpero urbanistico individuato.

c.5) — Si osservano le Prescrizioni e raccomandarmigrogettuali per le relazioni di sistema e/o reléive a singole
componenti a riguardo di“ L'attuazione degli interventi edificatori &€ subaiinata alla preventiva o contestuale
realizzazione delle opere pubbliche o d'interesseblglico....”chiedendo trattandosi di piano di recupervenga

adottato il criterio unico della “contestuale reizkzazione delle opere pubbliche”.

Osservazione tipo d) contributi riguardanti il quadro conoscitivo e riggtivo con riferimento alla Relazione

Generalé e gli elaborati grafici relativi alldavole di analisi :

Si osserva la Tavola di Analisi n. 2.4 Uso del Suml richiedendo la estensione della tipizzazione adso
residenziale alle aree individuate quali lotti edicati o parzialmente edificati sia residenziali cheprodulttivi
come censiti nell’ allegato grafico a codesta ossezione. ( vedi Tav. 10- Stato di fatto dei lottiridividuati

nelllambito oggetto di osservazione e Tav. n. 11lrdividuazione sulla Tav. 2.4 Carta uso del suolo)

* MOTIVAZIONI

Descrizione:
Osservazione tipo C:

Punto n. c.1 dell’'osservazione ) Le motivazioni risiedono nel maggiore snellinedtlle procedure di approvaziope

degli interventi, cid con particolare riferimentiopainto 6) dell'art. 28 delle N.T.A. adottate. Cab si vuole proporre

che le opere che riguardano la manutenzione oifdinstraordinaria, ristrutturazione edilizia possassere esclus
dal nulla-osta preventivo del Parco, in quantoawstalmente intervengono all'interno dell'involucedlilizio o nel
cambiamento di alcuni elementi che caratterizzammarte esteriore dell’edificio. Mentre per glidntenti di
demolizione e ricostruzione senza aumento di voJwshdtiene altresi giusta la conferma della neitaésdel corredd
al progetto di uno Studio di Inserimento Paesis{ied.P.).

Punto n. c.2 dell'osservazione)La motivazione della richiesta della riduzione dellensita territoriale dal 0,15

mc/mq a 0,10 mc./mq. risiede su una attenta letti@taterritorio edificato nel XX Municipio, ove sivela negli
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insediamenti spontaneamente sorti, una densita roensistente di quella che si verifica nel restbadperiferia

romana . La morfologia del tessuto inurbato neldgamate suburbano settentrionale € a tipologia farnie a bassa

densita. Se si pongono dei limiti non realisticiseeil basso, il rischio € che la maggioranza dp#eti di tessutg
edificato non sarebbero mai toccate dal processoqdalificazione, fermo restando il criterio dieidtificazione
dell’ambito individuato in un territorio dove si nfichi la vicinanza o I'attraversamento di una asta di
interquartiere, una rete stradale interna ed urcgm® in atto di risanamento igienico sanitario gwiato,

caratteristiche che fanno tutte parte dellambitGuistiniana.

Punto n. c¢.3 dell’osservazione)Le motivazioni dell’estendimento del criterio delcupero alle aree antropizza
risiedono nel possibile pregiudizio da parte detémsore del Piano di Assetto, di restringere ilenazli recupero allg
catalogazione delle aree semplicemente urbanizieat®yi tipizzazione si rifa talvolta ad una letulsommaria de
territorio peraltro censito su basi cartograficlmn rattuali, quali la Carta Tecnica Regionale, clieh@ sollecitatg

diverse osservazioni da parte di Enti e privabdeasione della Pubblicazione del P.T.P.R. e RGL.P.

Punto n. c.4 dell'osservazione )Le motivazioni di codesto punto della osservaziamaodifica di alcuni punti della

scheda d’intervento n. 3, risiedono nelle seguantivazioni:

Punto c.4.1) :1l limitare agli immobili legittimamente realizzasia per titolo autorizzativo conforme agli strurtie
urbanistici o per concessione in sanatoria gi&citta, presenta la noncuranza delle legge dedito S47/85 e dell
legger regionale 28/'80. Tale considerazione tromaforto nella lettura della sentenza del ConsidiiStato Sez. VI

2 marzo 2009, n. 1199, ove viene illustrato il g di logicita tra Piano di Recupero e condonitiza.

Punto c.4.2) :La semplificazione del processo delle azioni dupsso degli ambiti insediativi da riqualificare, gg
non puo essere soggetta ad ulteriori attese senza terti 0 processi che richiedono continue caag®ni . Presg
atto che la pubblicazione del Piano di Assettodago una attesa quasi quindicennale, rivelato abngnbarlume d

possibilita nell’'avvio della riqualificazione degrtitorio e di ristabilire almeno in parte dirigia acquisiti e po

negati, si ritiene estremamente negativo insettegiari tappe nel processo attuativo dei pianiegiupero urbanistica.

Con cio si vuole richiedere che, parti territorioatj quello della Giustiniana, che hanno gia svalto cammino|
amministrativo articolato e lungo e per i qualvsrificano i requisiti attraverso i quali si pudcadere al processo
riqualificazione dell’lambito, vengano stabiliti @i di maggiore automatismo e sincronia ai passpggcedimentali

gia chiaramente disposti nelle N.T.A. del Pianésketto e relativo allegato 1.

Punto c.4.3):Nel Piano di Recupero Urbanistico gia proposto @desto Consorzio a Roma Capitale, si € adottd
criterio del rispetto dei contenuti della DelibeliaC.C, n. 122/2009, tenendo presente altresiuis&gminimi posti
dalle N.T.A. del Piano di Assetto. L'edificabili@ggiuntiva ipotizzata € inferiore agli indici mamssiprevisti dalla
stessa delibera comunale, cio al fine di non imeideegativamente sull'assetto attuale del luogordigurare quindi
la riqualificazione in un criterio di sostenibiligmbientale ed economico. Utilizzare il modellol@dinee guida di
tale delibera per la estensione del Piano di Reoypmva altresi riscontro in un processo che Wdato nr. 80
Nuclei ex Abusivi verso la risoluzione del loro éngnento civile nel tessuto urbano e che ha gidapmr0 di ess

verso la definitiva approvazione del piano attuatlaborato.
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Punto c.4.4):la chiarezza richiesta a riguardo della percentdale50% quale aggiuntiva rispetto all'indice me
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dell'esistente, trova riscontro nel criterio syliale si fondano i contenuti del recupero urbasostil quale
sostanzialmente si basa nel rapporto tra le areediere al pubblico interesse e le aree fondiargesova a verificarg
il trasferimento del diritto edificatorio appostalle aree tipizzate quali pubbliche da dedicaré stghdard urbanistici
o alle sedi stradali pubbliche. Individuando tateqesso di ricomposizione fondiaria dei diritti fegitori nel quadrg
innovativo della perequazione urbanistica, ovvarssione delle aree a fronte di diritto edificat@isostituzione del
superato istituto dell’esproprio con indennita @pettiva, si vuole chiedere conferma dell’effedtivolonta di
intendere la percentuale del 50% quale aggiuntiVesstente, fugando ogni ambiguita che possa davéare
intendere qualcosa di diverso, ovvero stabiliradite sulle aree libere entro la misura massimab@&b di quello

medio esistente.

Punto c.4.5):La cancellazione richiesta a riguardo della cess@mnpubblico interesse della edificabilita aggivant
che viene rigidamente fissato nel 50% di essaatgiustificazione in una pit meditata programmagidei comparti
pubblici, la cui necessita o sussistenza deve eehiipo le cessioni che gli abitanti devono effettiuger le are¢
necessarie a dotare di servizi pubblici ambiti evé la totale assenza di essi . A riguardo di tEpetto la deliberp
122/2009 ha stabilito come obbligatoria, I'istitomé di un comparto pubblico di minimo mq. 2.000@&éndo facoltd
all'ambito di incrementare tale misura minima anbodi incentivi e di effettivo riscontro della ganibilita di aree 3

seguito di quelle gia individuate per la collocamalegli standard urbanistici e per 'adeguameritbrealizzazione

D

della rete stradale e dei parcheggi pubblici. Neitesto di tale motivazione, va ricompresa anchehesta da parts
di codesto consorzio osservante, di eliminaziondad@otesi di rilocalizzazione di alcune attivigroduttive
(autodemolitori, depositi e rivendite di materialicielo aperto, manufatti di tipo industriale eigaainale, ecc...)
all'interno del piano di recupero, la quale, oltle essere totalmente irrealistica, determinaidedilibri all’interno
del piano di recupero e mantiene, con un mero apuwsito sempre all'interno del parco, delle attivitanute
incompatibili all'interno di esso. Qualora si patesriuscire nell'intento della rilocalizzazione app piu logico

effettuarla al di fuori del parco in altra partd thritorio Comunale d’intesa con il Comune intsato.

Punto c.5) :Le motivazionisi fondano nella natura stessa delllandamentotattudel Piano di recupero urbanisti¢o
del Nucleo ex Abusivo la cui parcellizzazione fanth e dell’assetto proprietario, determina undugyio della
edificazione non facilmente prevedibile, in quariasata sulle risorse finanziarie in disponibilitai gingoli
proprietari che intenderanno dare atto alla reatimne del diritto edificatorio di competenza, patb con tempi ben
diversi dalle logiche di sviluppo delle grandi Ip#lazioni convenzionate in capo a gruppi imprerdito che
intervengono in maniera organica su tutto I'amlgtmtervento. Con cio si vuole rappresentare ch&pate di un
progetto generale delle opere pubbliche articolpdo fasi funzionali attuative e secondo un corrajt@adro
economico di esse, stabilendo inoltre la cessioaeamtiva delle aree prima del rilascio del perressostruire, vi
un quadro garantista verso la Pubblica Amministiegj gia ben collaudato nella sviluppo delle Zo@& ti Roma
Capitale. Si evidenzia quindi che, laddove il pssmedi riqualificazione interessa il singolo cittaa] € suo interesse
che si verifichi il ragionevole e contemporaneoluypo delle opere pubbliche promosso dal consodiiq
appartenenza, subordinando chiaramente tale pmedlssapprovazione e vigilanza dai dipartimentinpetenti del
comune e dei municipi di appartenenza, i quali devgarantire prioritariamente le ricadute dell@nsge nei soli

ambiti che esprimono le medesime, e solo successivge dedicare eventuali sopravanzi a quelli camitéro ad altri

siti che necessitano riqualificazione.
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Osservazione tipo D:

Le motivazioni risiedono in una piu attenta lettdedl’ambito il quale & stato interessato interateetal processo de
Condono Edilizio e dalle relative opere di urbaazone primaria a scomputo dei relativi oneri essori. La
rilevanza di tale richiesta trova una gia praticatdvita da parte del sottoscritto Consorzio, eedisservazion
formulate al P.T.P.R., ove si richiedeva I'estensidlella tipizzazione ad Area Urbanizzata all'intambito oggettd

di recupero urbanistico.

h

*Elenco elaborati allegati alla presente osservazione:

Tav. 1 Individuazione catastale 1: 4.000

Tav. 2 Elenco particelle catastali

Tav. 3 Individuazione su carta tecnica regionale 1:10000
Tav. 3-bis Individuazione su carta tecnica regionale 1:5000
Tav. 4 Individuazione sulle tavv. A.7..3 — A.7.4 Carta

Organizzazione del Territorio 1:10000

Tav. 5 Individuazione sul P.R.G. previgente del 1965

Tav. 6 Individuazione sulla Variante delle Certezze 1997

Tav. 7 Individuazione sul P.R.G. vigente del 2008

Tav. 8 Individuazione su tav. A del P.T.P.R. osservata

Tav. 9 Individuazione su progetto approvato opere a
scomputo degli oneri concessori

Tav. 10 Individuazione dello stato di fatto sul catasto

Tav. 11 Individuazione sulla Tav. 2.4 Carta uso del suolo

Data......ccoooviiiiiiiiiiie, * Firma

Dichiaro di prendere atto del Decreto legislativo 30 giugno 2003, n.196 “Codice in materia di protezione dei dati personali”
e di autorizzare al trattamento dei dati personali che lo riguardano. Il trattamento dei dati personali raccolti, cautelato da
misure idonee a garantire la sicurezza e la riservatezza dei dati stessi, avverra per le sole finalita istituzionali e
strumentali del’Ente, anche mediante l'ausilio di strumenti informatici.

* Si allega copia del Documento d'identita, in corso di validita, del proponente

Campi obbligatori: *
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